Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia
prospektu: 17.03.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper

NEXT ESTATE Sp. z 0.0
PRO ESTATE Sp. z o.0.

Lider Konsorcjum

Adres

NEXT ESTATE Sp. z o.0., ul. Sienkiewicza 29, 59-230 Prochowice
| PRO ESTATE Sp. z 0.0., ul. Le$na 3, 59-335 Obora

Numer NIP i REGON

NEXT ESTATE: NIP

NEXT ESTATE: REGON

6912555392 389240010
PRO ESTATE: NIP PRO ESTATE: REGON
6922530212 521839140

Numer telefont : 1601 095 446 / 695 812 767

Adres poczty elektroniczne] : biuro@nextestate.net ; biuro@pto-estate.com.pl

Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej dewelo-
pera

www.nextestate.net ; www.lesnewidoki.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

dres: ul. Lotosowa 2,4,6,8,10,12 — 59-335 Obora

Data rozpoczecia

101.08.2023 .




Data wydania decyzji 29.10.2025 «.

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Aydres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji :
o pozwoleniu na uzytkowanie

Wobec spélek nie byly prowadzone postgpowania egzekucyjne

c iwko dewel i -
ZY Przeciwio cewe opSToW!  Iprzekraczajace 100 000 zk.

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyine
na kwott; powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

Adres, numer dzialki ewidencyjnej [Obora, ul. Lotosowa
i numer obrebu ewidencyjnego?  [897/4 oraz 897/6 (droga wewnetrzna)
Obz. 0020

Numer ksiegi wieczystej ~ [LE1U/00085813/5

Istniejace obciazenia hipoteczne  [Brak wpiséw w dziale TV ksiegi wieczystej.
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej o

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

43} Czgé¢ I11 w brzmieniu ustalonym w zatgezniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 1. o



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzehni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sgsiedztwie inwestycji :
i wplywajacych na warunki zycia®

W promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci od strony
poinocnej zlokalizowana jest funkcjonujaca kopalnia piasku ,,Obora”

| dla ktdrej zgodnie z Planem zagospodatowania przestrzennego

zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy Lubin nr L.II/510/2023 7z dnia
8 maja 2023r. tren kategorii ,,PE” - oznaczony symbolem ,,1PE” -
przeznacza si¢ dla powierzchniowej eksploatacji piaskéw
podsadzkowych, w tym spod lustra wody. W ramach rekultywacji

| terenu dopuszcza sie na terenach kategorii ,,EF” i, PE” zmiany

powierzchni zajetej przez akweny a takze tere kategorii ,,E” -
oznaczony symbolem ,,1E” - przeznacza si¢ dla stacji
elektroenergetycznej 110/30/6 kV i zwiazanych z nia obiektéw oraz
urzadzer infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych i
kablowych sieci infrastruktury technicznej oraz teren kategorii ,,EF” -

oznaczony symbolem ,,1EF” - przeznacza sie dla urzadzen
fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW
oraz magazynow energii.

Akty-planowania przestrzennego
i inne akty prawne nia terenie
objetym przedsiewziecieny
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy MPZP gminy Lubin — symbol

. ; MNZ20 — zabudowa mieszkaniowa
Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego jednorodzinna

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego :
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MPZP gminy Lubin — symbol
IMN20 — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna
Maksymalna intensywnosé 0,1 0,65
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna [0,1 < 0,65
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy [35%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m
Minimalny udzial procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny

do parkowania

| Warunki ochrony $rodowiska

Realizacja projektowanego obiektu
nie bedzie stwarzala zagrozen dla
srodowiska ani dla higieny i
zdrowia uzytkownikoéw budynku
oraz jego otoczenia.

emisja zanieczyszczefl — nie
przekracza dopuszczalnych norm,
halas, drgania 1 promieniowanie —
budynek nie generuje
ponadnormatywnych oddzialywan,

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu




odpady komunalne — beda
gromadzone na terenie dzialki 1
Wywozone przez uprawniong
firme,

wody opadowe — odprowadzane
do szczelnego zbiornika

retencyjnego,
drzewostan i gleba — inwestycja nie
wymaga wycinki drzew 1 nie

narusza stosunkow wodnych.
Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

2 W szezeg6lnosei imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnodci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyinego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracija,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreélenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa

| kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspolczesnej

Teren inwestycji nie jest wpisany do
rejestru zabytkow. Dzialki objete
inwestycja znajduja si¢ w strefie
,,OW” obserwacji archeologiczne;j
zgodnie z zapisami miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku
prowadzenia robot ziemnych moze
by¢ wymagane prowadzenie
nadzoru archeologicznego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

| Wymagania dotyczace ochrony

innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

‘| na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Wjazd na teren inwestycji projektuje
si¢ z drog oznaczonych nt
ewidencyjnymi 897/6 1 155/63,
polaczonych poprzez drogi
wewnetrzne z droga KIDZ1. Na
dzialce przewidziano wykonanie
dojs¢ do budynkéw oraz miejsc
postojowych o nawierzchni z kostki
betonowe;j.

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wodg zapewnione
poprzez projektowane instalacje
wodociagowe oraz przylacza do
sieci wodociggowej. Odprowadzenie
sciekow bytowo-gospodarczych do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
poptzez projektowane przylacze
kanalizacji sanitarnej. Wody
opadowe odprowadzane bedg do
szczelnego zbiornika retencyjnego
zlokalizowanego na dzialce.
Zaopatrzenie w energie elektryczng
poprzez przylacza
elektroenergetyczne oraz
wewnetrzne linie zasilajace (WLZ).
Centralne ogrzewanie oraz
przygotowanie cieplej wody
uzytkowej zapewnione z pomp
ciepla.

‘Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie wodlegltosci

do 100.m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw sasiadujacych z
mwestycjg realizowana na dzialce
nr 897/4 ptzy ul. Lotosowej w m.
Obora miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwala Rady
Gminy Lubin nr X1./262/2016 z
dnia 4 listopada 2016z. ustala
nastgpujace przeznaczenie:

- od péinocy Droga wewnetrzna
dojazdowa KDW 29

- od potudnia dz. nt 897/5




oznaczona w planie MN20
przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna j za nig dziatka nr
155/63 pelniaca funkcje drogi

wewngtrznej

- od zachodu dz. nr 897/6
oznaczona w planie MN20
przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna za nia dziatki nr
154/45 réwniez zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

- od wschodu dz. od nr 897/1 —
897/3 oznaczone w planie MN20
przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa

iednorodzinna
Maksymalna intensywnosé 0,1 — 0,65
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna (0,1 — 0,65

intensywno$¢é zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wszystkie sasiadujace z
ptzedmiotows nieruchomodcia
dziatki zlokalizowane sa na tetenie
oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
symbolem MN 20 dla ktérego
wskaznik intensywnosci zabudowy
miesci si¢ w przedziale od 0,1 do
0,65 a takze co najmniej 60%
powierzchni dzialki dla zabudowy
wolno stojacej 1 blizniaczej oraz co
najmniej 50% powierzchni dziatki
dla zabudowy szeregowej nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnig terenu
biologicznie czynnego

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wszystkie sasiadujace z
przedmiotows nieruchomoscia
dzialki zlokalizowane sa na terenie
oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
symbolem MN 20 dla ktérego
imaksymalna wysokos¢ zabudowy
nie moze przekraczaé 9m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy-albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu -
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

1 Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu  [Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych

warunki i szczegélowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy ~ [Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczqce
przewidzianych inwestycji

miejscowych planach Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego

w promieniu 1 km od terenu
objstego przedsiewzieciem
-deweloperskim lub zadaniem

decyzjach o warunkach zabudowy ~ [Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

inwestycyjnym?, zawarte w:

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu narealizacie  [Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [Nie dotyczy
kolejowej

6 Wskazane inwestycje dotycza w szezegdlnodei budowy Jub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnyc

h, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu narealizacje ~ [Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

| decyzja o pozwoleniunarealizacje  [Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jagdrowej

| decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
-1 Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu narealizacje  [Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie

Czy pozwolenie na budowe jest - k

. .
ostateczne tak nie®

Czy pozwoleniena budoW(;‘ jes

ta k* Tk
zaskarzone - me

Numer poiwolenia nabudowe  [Decyzja nr 490 Starosty Lubinskiego — DAN.6740.319.2025
~oraz nazwa organy, ktéry:je wydat

Data uprawomocnienia si¢ Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku do
decyzji 0 pozwoleniu na 30.09.2027.
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. —

poz. 682,z poZn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego

dokonano zgloszenia, wraz

sprzeciwu przez ten organ

Prawo budowlane (Dz. U, 22023 .

7 informagiq o braku wniesienia k

Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych (PB-12) z dnia 02.01.2026
Powiatowy inspektorat nadzoru budowlanego w Lubinie.

 Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego '

Planowany termin rozpocz'e;cia
i zakonczenia robot budowlanych

[Poczatek budowy: 07.01.2026 .
Koniec budowy: 30.04.2027 .

- 30.09.2027r

Przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci nastapi w terminie do

O’pis przédsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

3 budynki dwulokalowe.

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac

Zabudowa szeregowa.

minimalny odstep migdzy budynkami)

Spo‘séb pomiaru powierzchhi '
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest okreslana na podstawie
Rozpotzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki
Morskiej z dnia 10 sierpnia 2022 roku w sprawie szczegblowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r. Poz. 1679)
zgodnie z zasadami zawartymi w polskie] normie PN-ISO 9836: 2022
zatytulowanej ,, Whasciwodci uzytkowe w budownictwie.

Zamierzony spbséb i procentowy
udziat Zrédel finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych ~ kredyt, $rodki wlasne,
inne

Inwestycja finansowana jest ze
srodkéw wlasnych dewelopera
oraz wplat nabywcow

Wysoko$é stawki procentowej,
wedlug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

lub zadania inwestycyjnego dokonywanych na otwarty
mieszkaniowy rachunek
powierniczy.
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy.
| finansowych (wypelnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkantowy rachunek
: powierniczy* powierniesy™
0.45%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie p
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jedn

obowiazujacej w dniu rozpoczgcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nab

Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.

raw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
695) wysokosé skiadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
orodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim




Glowne 'zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju " 5
zabezpieczenia srodkow nabywey

| Bank wyplaca srodki deweloperowi po zakonczeniu poszczegdlnych

| deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre§lonego w

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy—PKO Bank Polski S.A.
Umowa rachunku powierniczego zostala zawarta przez spétke NEXT
ESTATE Sp. z o.0. jako Lidera Konsotcjum realizujacego mwestycje
wspoélnie ze spotka PRO ESTATE Sp. z o.0.

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wyltacznie do
gromadzenia 1 przechowywania srodkéw pienigznych wplacanych
przez Nabywcow lokali na poczet cen sprzedazy za lokale.

etapow inwestycji po przeprowadzeniu kontroli postepu robot.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia

harmonogtamie, bank wyplaca dewelopetowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wplacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notatialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej.

W przypadku upadtosci dewelopera, DFG zapewnia zwrot $rodkéw,

ktérych nie pokryt rachunek.

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego :

Nazwa instytucji zapewniajacej ~ [PKO Bank Polski S.A.
bezpieczenstwo Srodkéw

nabywey :

Hannonogram przédsig:wzie;cia - Zalacznik 1.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Warunki, nia jakich mozna

| odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jédnej
zumoéw, o ktérych mowaw art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Dewelopérskim Funduszu
Gwarancyjnym ’

[Cena lokalu moze ulec zmianie wyltacznie w przypadku zmiany
[powierzchni lokalu o wigcej niz 1 m? lub zmiany stawki podatku VAT

Nabywey przystuguje umowne prawo odstapienia od niniejszej umowy,:

1) w sytuacjach, o ktérych mowa w § 9. ust. 5 i 6 Umowy, w terminie do 14 dni od
dnia otrzymania informacji od dewelopera;

w przypadku wykonania przez Nabywcg prawa odstapienia na tej podstawie wplacone
przez niego $rodki pienigzne podlegaja zwrotowi, z tym ze Deweloper ma prawo
potracic ze zwracanej kwoty, kwotg bedacg réwnowartoscia kosztéw prac
koniecznych do przywrécenia Lokalu do stanu zgodnego z projektem sprzed
wprowadzenia zmian przez Nabywcg, ktéremu za$ nie przystuguje roszczenie
o0 zwrot ewentualnych kosztéw zmian Lokalu mieszkalnego i prac
wykonczeniowych;

2) w przypadku zwloki w postawieniu Lokalu mieszkalnego do jego dyspozycji
trwajgcej powyzej 120 (stu dwudziestu) dni;  eemeeeeecccmeccemeooe-
w przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia na tej podstawie
wplacone przez niego srodki pieni¢zne podlegaja zwrotowi, z tym ze Deweloper ma
prawo potraci¢ ze zwracanej kwoty, kwote bedaca réwnowartoécig kosztow prac
koniecznych do przywrécenia Lokalu mieszkalnego do stanu zgodnego z projektem
sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywce, ktéremu za$ nie przystuguje roszczeniel
o zwrot ewentualnych kosztéw zmian Lokalu mieszkalnego i prac
wykoticzeniowych, przy czym Nabywca zachowuje prawo naliczenia kary umownej
w nastepujgcej wysokosci - za pierwsze trzy miesigce zwloki - 0,5% wartodci
Lokalu mieszkalnego okreslonej w §9 ust. 2 Umowy, badZ jego niewydanej czesci
za kazdy pelny miesigc zwloki; za kazdy dziefi zwhoki powyzej trzech miesigey -
odsetki ustawowe od wartosci Lokalu mieszkalnego okreslonej w § 9. ust. 2
Umowy, badz jego niewydanej czeSci;  ~-—mmmmmn

3) w przypadku otrzymania 4 (czterech) negatywnych decyzji kredytowych na zakup
Lokalu mieszkalnego, jednakze nie poZniej niz do terminu wplaty trzeciej transzy
zaliczki okreslonej w § 9. ust. 7 ninigjszej Umowy; -

w tej sytuacji wplacone przez niego srodki pienigzne podlegajg zwrotowi, z tym

ze Nabywca zobowigzuje sig, po dokonaniu zwrotu srodkéw z mieszkaniowego

rachunku powierniczego, zaptaci¢ Deweloperowi 0,5% wartosci Lokalu mieszkalnego




b

2)

"1 Informacja:

- banku, kasy lub innego wierzyciela khipgit,ecz'negq,,na‘ibezobgiqzeniowe; przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywcg po wplacie petngj ¢ ny przeZnabywce;Iub “:z,obOWiqzkaniukdo udzielenia takiej zgody,

'  bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej ‘z\e;‘ééi‘w&sngéci‘lokalu‘ uzytkowego po wplacie penej

okreslonej w § 9. ust. 2 Umowy jako ryczaltowe wynagrodzenie za poniesione koszty
zwigzane z zawarciem, obstuga i rozwigzaniem niniejszej umowy, przy czym pisemne
o$wiadezenie o odstapieniu, zgodnie z wymogami niniejszej umowy, musi wplynaé
nie pozniej niz do terminu wplaty trzeciej transzy zaliczki okreslonej w § 9. ust. 7
Umowy.

2. Stronom przyshuguje umowne prawo odstapienia od niniejszej umowy w przypadku
wystgpienia sily wyzszej.

3. Wykonujacy prawo odstapienia ponosi wszelkie koszty z nim zwigzane.

4. Nie jest mozliwe odstgpienie od Umowy w czgdei.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
whasnodci lokalu mieszkalnego i przenieéieni,ef jego 'Wiaanéci n_a]nabywcq po wplacie pelnej ceny przez
nabywee lub zobowiazaniu do jej,,udz\i‘elenia jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosei nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub luzy‘tkowania WieCZystEgé, nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscl stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje; w niniejszym przypadku 'ﬁiemchomdéé nie j,ééﬁt ‘obcigzona hipoteka na rzecz banku, kasy
ani innego wierzyciela hipotecznego. — Nie dotyczy. - :

w przypadku uméw, o ktérych mowaw art. 2 ust. 2 ‘usk't‘awy z dnia 20kmaj‘a, 2021 1. 0 ochronie pfaw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu,jednorodz‘iﬁnego oraz Deweloperskim Funduszu’yGwarancyjnym‘ = o zgodzie

jezeli takie obcigzenie istnicje, albo godzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na

ceny przez nabywce mbfZObOWi‘éZa‘Iiiu d'o,udzﬂiﬁéléhia,taki‘ejigody,ﬁ jezeli takie obciazenie istnieje. — Nie dotyczy

44 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.



II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) - pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakofczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu po jej uzyskaniu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosei lokalu po jego uzyskaniu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu po jego sporzadzeniu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

od oy b-ifRnecso erAictela hinoteezneoo-n
a4 H Sy tt V Y a

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP SA, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spenienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA prowadzacych mieszkaniowy
rachunek powierniczy,

~ w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkoéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, érodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ziotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,




—  wypfata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,
-~ PKO BP SA korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: ........coeevuvceninences

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego . ' ‘ 5 PO N zl brutto.
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia thtkowa lokalu  [Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi ... m?* zgodnie z
' |dokumentacja projektowa. Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie

mieszkalnego albo domu - ! :
ustalona po wykonaniu pomiaru powykonawczego zgodnie z norma PN-ISO 9836.

jednorodzinnego

‘Cenam? p’bWierzchni uzytkowej  [Cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi ... zi brutto.
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi [P0 30.09.2027
przeniesienie prawa wlasnosei
nieruchomosci wynﬂ(anCego

z umowy deweloperskiej

tub jednej z umdw, o ktorych
mowaw art. 2-ost, 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozeniaoraz | Liczba kondygnacji Budynek dwukondygnacyjny (parter i
istotnych cech domu p?qtr'o), niepodpiwniczony, z
jednorodzinnego albo budynku, nieuzytkowym strychem pod dachem.

. T i 5| Technologia wykonani Budynki realizowane bedg w technologii
w .ktorym ma znajdowaé s1e lokal slawy “ tradycyjnej murowanej. Posadowienie
mieszkalny bedaey przedmiotem budynkéw na tawach fundamentowych
umowy rezerwacyjnej albo zelbetowych. Sciany konstrukcyjne
umowy deweloperskiej lub jednej murowane z elementow
zumow; o ktérych mowa woart.2 drobnowymiarowych (beton komérkowy
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 oraz silikaty). Elementy konstrukcyjne

ustawy z dnia 20 maja 2021 1. zelbetowe monolityczne wykonywane w

, i o o technologii wylewanej. Stropy zelbetowe.
Sochtonis praw nabywcy lokat Dach o konstrukeji drewnianej z
mieszkalnego lub domu prefabrykowanych wiazaréw dachowych,

pokryty dachéwka.




Standard prac wykonczeniowych
w czgsci wspélnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wsp6lna nieruchomosci

Czgsci wspolne budynku obejmuja
elementy konstrukcyjne i instalacyjne
budynku oraz elementy komunikacji.
Teren wok6t budynku zostanie
zagospodarowany poprzez wykonanie
dojazdéw, miejsc postojowych, ciagdw
pieszych, przylaczy infrastruktury
technicznej oraz zagospodarowanie
terenéw zielonych.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

W ramach przedsiewzigcia
deweloperskiego realizowane sg 3
budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie szeregowej, w ktérych
znajduje si¢ facznie 6 lokali mieszkalnych
(po 2 lokale w kazdym budynku).

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

6

Dostepne media w budynku

Budynek bedzie wyposazony w instalacje:
elektroenergetyczng, wodociggows oraz
kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie
wod opadowych przewidziano do
instalacii kanalizacji deszczowej.

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej zapewniony
bedzie poprzez droge wewnetrzna
stanowiaca dziatke nr 897/6, w ktérej

nabywcy lokali posiada¢ beda udziat.

Okreslenie usytuowahialokalu k

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie

lub zadanie inwestycyjne dotyczy

lokali mieszkalnych

dokumentacjg projektowa.

Lokale mieszkalne usytuowane s3 w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowe]j. W ramach przedsiewziecia deweloperskiego przewidziano
_|lokale zlokalizowane wylacznie na jednej kondygnacji (parter Iub pietro) oraz
lokale dwukondygnacyjne obejmujace parter i pietro budynku, zgodnie z

Okreslenie powiefzchni :
uzytkowej i uktadu pomieszezen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper : ,

“IPowierzchnia uzytkowa lokali wynika z dokumentacji projektowej, a ostateczna
powierzchnia zostanie ustalona po pomiarze powykonawczym zgodnie z norma
{PN-ISO 9836. Lokale przekazywane bgda w standardzie deweloperskim.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego.

[Zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu mieszkalnego zostanie wydane przez
wiasciwy organ po zakonczeniu realizacji inwestycji, przed zawarciem umowy
przenoszacej wlasnos¢ lokalu.

Data ustanowienia ‘okdrye;bnekj :
wiasnosci lokalu mieszkalnego

do dnia 30 wrzesnia 2027 roku.

Informacje o lokalu uzytkowym  [Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie

zlokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cena lokaluuzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czes$ci whasnodei -
lokalu uzytkowego




Termin, do ktéregonastapi ~ [Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci

lokalu uzytkowego albo
uiamkowej czesci whasnosci
lokal uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
AL WC}C%UM
Zalaczniki:
1. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.
2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
3. Wzér umowy deweloperskiej Tub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).




