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CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

A. Next Estate Sp. z 0.0
B. Pro Estate Sp. z o.0.

“-l A. ul. Sienkiewicza 29, 59-230 Prochowice
| B. ul. Leéna 3 59-335 Obora

NP REGON:
A. 6912555392 A. 389240010
B. 6922530212 B. 521839140
A. 601 095 446

B. 695 812 767

| biuro@nextestate.net

| biuro@pro-estate.com.pl

‘Adres strony internetowej | www.nextestate.net

| www.lesnewidoki.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie
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Adres

Datarozpoczecia - > S
Data wydania ostatecznego
pozwolema na utytkowanie

FCIE
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& Obecnie nie jest prowadzone przeciwko spétce Next Estate Sp. z
| 0.0 oraz spétce Pro Estate Sp. z o.0. zadne postgpowanie
| egzekucyjne.

| W przesztoéci przeciwko spétce Next Estate Sp. z 0.0 oraz spétce
Pro Estate Sp. z 0.0. nie prowadzono postepowania egzekucyjnego.

Obora ul. Hortensjowa
dz. nr 897/5 obr. 020 Obora

! LE1U/00088105/0




W  przypadku braku | Nie dotyczy
ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Plan zagospodarowania przeznaczenie w planie | Dla terenéw sasiadujacych z inwestycja

przestrzennego dla realizowang na dziatce nr 897/5 przy ul.
sasiadujacych dziatek® Hortensjowej w m. Obora miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

zatwierdzony Uchwata Rady Gminy Lubin nr
XL/262/2016 z dnia 4 listopada 2016r. ustala
nastepujace przeznaczenie:

- od pétnocy dz. nr od 897/1 do 897/4
oznaczenie w planie MN20 przeznaczenie
podstawowe  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna, za nig réwniez zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona
symbolem MN19

- od potudnia dz. nr 155/63 oznaczona w
planie MN20 przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
petnigca funkcje drogi wewnetrznej za nig
dziatki nr 155/49 oraz od 155/55 do 155/62
réwniez zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

- od zachodu dz. nr 897/6 oznaczona w
planie MN20 przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
petnigca funkcje drogi wewnetrznej za nig
dziatki nr 154/45 réwniez zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

- od wschodu dz. od nr 154/40 do 154/39
oznaczona w planie MN20 przeznaczenie
podstawowe  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna

W szczegbinoécl imie | nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomodci,

* W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje , Brak planu®,

* Niepotrzebne skreslié,
@Wrw %



Wszystkie sasiadujace z  przedmiotowa
nieruchomoscia dziatki zlokalizowane s na
terenie oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
symbolem MN 20 dla ktérego maksymalna
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé

dopuszczalna wysokos¢
zabudowy

9m
dopuszczalny  procent | Wszystkie sasiadujagce z przedmiotowa
zabudowy dziatki nieruchomoscia dziatki zlokalizowane sa na

terenie oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
symbolem MN 20 dla ktérego wskaznik
intensywnosci zabudowy mieéci sie w
przedziale od 0,1 do 0,65 a takze co najmniej
60% powierzchni dziatki dla zabudowy wolno
stojacej i blizniaczej oraz co najmniej 50%
powierzchni dziatki dla zabudowy szeregowej
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego

Informacje zawarte w
publicznie  dostepnych
dokumentach
dotyczacych
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej
nieruchomosci, w
szczegblnosci o budowie
lub rozbudowie drég,
budowie linii szynowych
oraz przewidzianych
korytarzach
powietrznych, a takze

W promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci od strony pétnocnej
zlokalizowana jest funkcjonujaca kopalnia piasku ,Obora” dla ktérej
zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym
Uchwata Rady Gminy Lubin nr LII/510/2023 z dnia 8 maja 2023r. tren
kategorii ,PE” - oznaczony symbolem ,1PE” - przeznacza sie dla
powierzchniowe] eksploatacji piaskéw podsadzkowych, w tym spod
lustra wody. W ramach rekultywacji terenu dopuszcza sie na terenach
kategorii ,EF” i ,PE” zmiany powierzchni zajetej przez akweny a takze
tere kategorii ,E” - oznaczony symbolem ,1E” - przeznacza sie dla stacji
elektroenergetycznej 110/30/6 kV i zwigzanych z nia obiektéw oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych i kablowych
sieci infrastruktury technicznej oraz teren kategorii ,EF” - oznaczony
symbolem ,1EF” - przeznacza sie dla urzadzen

fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW

znanych innych | oraz magazynéw energi.
inwestycjach

komunalnych, w

szczegblInosci

oczyszczalniach sciekéw,

spalarniach $mieci,
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wysypiskach,
cmentarzach

INFORMACIE l’)OTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na .
tak* nie”

budowe

Czy pozwolenie na tak® riet

budowe jest ostateczne

zwolenie na
Czy po A . tak* nie*
budowe jest zaskarzone

Nr pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 340 z dnia 14 lipca 2023r (DAN.6740.259.2023) wydana
przez Staroste Lubinskiego

Planowany termin | rozpoczecie prac budowlanych: 31 lipca 2023 roku
rozpoczecia I'| zakonczenie prac budowlanych: 31 grudnia 2024 roku
zakoriczenia prac
budowlanych
Termin, do  ktérego | Przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci nastapi w terminie do
nastapi przeniesienie | 180 dni od terminu okreslonego w ...... Umowy deweloperskiej
prawa wiasnosci
nieruchomosci
Opis przedsiewziecia | liczba budynkéw 6
deweloperskiego Rozmieszczenie ich na Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje
nieruchomosci (nalezy budowe tacznie 6 segmentéw mieszkalnych
podac minimalny odstep | dwulokalowych w zabudowie szeregowej
pomiedzy budynkami) rozdzielonych zdylatowana $ciang pozarowa
oraz Scianami akustycznymi Segmenty
rozmieszczone s3 zgodnie z planem
zagospodarowania terenu zatwierdzonego
decyzja o pozwoleniu na budowe. Minimalna
odlegtos¢  od  najblizszego  budynku
usytuowanego na sasiedniej dziatce wynosi
14,81m
Sposéb pomiaru | Powierzchnia uzytkowa lokalu jest okreslana na podstawie
powierzchni lokalu | Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
mieszkalnego lub domu | Morskiej z dnia 10 sierpnia 2022 roku w sprawie szczegétowego zakresu
jednorodzinnego i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r. Poz. 1679) zgodnie z
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zasadami zawartymi normie PN-ISO 9836: 2022
zatytutowanej ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie.

w  polskiej

Zamierzony sposéb i

Finansowanie 100%. z& érodkéw wiasnych Dewelopera, w 0% z wotat
procentowy udziat | BEERIGHIOW
frodel  finansowania | BroEETRGWy UdBTTOZE BYCIENRY W CrANE W FAleareacioa bostent
przedsiewziecia inwestyei sprzedazy lokall
deweloperskiego . ‘ 2
Srodki ochrony | bankowy rachunek otwarty* zamkniety*
nabywcow powierniczy stuzacy

gromadzeniu Srodkoéw

nabywcy
Gtéwne zasady | Bank wyptaca spétkom ~ érodki zgromadzone ha  otwartym
funkcjonowania mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoﬁczenié
wybranego rodzaju | danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiegol

zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Nazwa instytucji Nie dotyczy
zapewniajacej
bezpieczenstwo
$rodkéw nabywcy
Harmonogram
precsizicds Etapy Udziat kosztéw etapu
deweloperskiego, w o )
staah feallzacjt ) Opis w ogélnych kosztach
inwestycji inwestycji (%]
Etap | Zakup gruntu, opracowanie
01.03.2023r dokumentacji projektowej 10%
- wraz z uzyskaniem
31.07.2023r pozwolenia na budowe
Roboty ziemne i
fundamentowe w tym
Etap Il tyczenie geodezyjne 10%
budynku, wykop, tawy
fundamentowe
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Stan zero

10%

Stan surowy
otwarty -
nadziemne
kondygnacje
- pierwsza i
druga - bez
Scianek
dziatowych

5%

Stan surowy
otwarty bez
dachu, bez
Scianek
dziatowych -
wszystkie
kondygnacje

5%

Instalacje
wewnetrzne

20%

Prace
wykoriczenio
we do stanu
deweloperski
ego

20%

Prace
wykoriczenio
we budynku z
zewnatrz,
elewacje,
pokrycie
dachowe

20%

Dopuszczenie

waloryzacji ceny oraz
okreélenie zasad

waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE)
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Nalezy opisac na jakich | Nie dotyczy
warunkach mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewzigcie deweloperskie lub jego cze$¢, badz
finansujacego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej

jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub
jei czesci

w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigZzeniowe
wyodrebnienie

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci

nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢ lub
przeniesienie utamkowej czeséci wiasnoéci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych: nie dotyczy.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o dziatalnoéci Gospodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
przez spé6tke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Deweloper informuje o mozliwoéci zapoznania sie z ww. dokumentami w siedzibie Dewelopera lub
biurze sprzedazy.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchnf", wn2t/m2
lokalu mieszkalnego lub

domu jedno-rodzinnego |

an %




Okredlenie  potozenia
oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem
umowy deweloperskiej
lub budynku w ktérym
ma znajdowaé sie lokal

mieszkalny bedacy
przedmiotem  umowy
deweloperskiej

liczba kondygnacji

technologia wykonania

Standard prac
wykoriczeniowych w
czesci wspdlnej budynku
i terenie wokét niego,
stanowiacym czesc
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z  zatacznikiem

wykoriczenia”.

liczba lokali w budynku

liczba miejsc garazowych

i postojowych

dostepne media w
budynku

dostep do drogi
publicznej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem ,karta mieszkania”.

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczer oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do

ktérych wykonania
zobowiazuje sie
deweloper

Zgodnie z zatacznikiem ,standard wykoriczenia” i ,karta mieszkania”.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji

-------

Pro Estate sp. z 0.0.

59-335 Obora, ul. Lesna 3
NIP: 6922530212, REGON: 521839140

,standard

R ol

KRS: 0000959981
NEXT ESTATE

Spétka z o.0.
ul.Sienkiewicza 29, 59-230 Prochowice
NIP:6912555392, REGON:389240010

KRS: 0000906801



